ZARZADZENIE NR 423/2022
WOITA GMINY HAJINOWKA
z dnia 18 marca 2022r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Gminy Hajndwka na lata 2022 - 2024

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(t.j. Dz.U. z 2021 poz. 1372 z pbin. zm.), art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U z 2021r. poz. 1899 z pdin. zm.), zarzagdzam co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Hajnéwka na
lata 2022 — 2024, stanowiacy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Inwestycji, Planowania
Przestrzennego i Gospodarki Gruntami.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wjt Gminy Hajnéwka

Lucyna Smoktunowicz



Zatacznik do Zarzadzenia Nr 423/2022
Woéjta Gminy Hajndéwka
z dnia 18 marca 2022r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Hajnéwka na lata 2022 - 2024

|. Podstawa prawna.

Podstawe prawng sporzgdzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 w
zwigzku z art. 24 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z
2021r. poz. 1899 z pdzn. zm.).

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera
on w szczegdlnosci:

1. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci.

2. Prognoze dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkdw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wptywdw osiggnietych ztytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu,
uzyczenia, najmu i dzierzawy nieruchomosci gminnych.

3. Program zagospodarowania nieruchomosciami zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Hajnéwka na lata 2022 — 2024
okresla jedynie gtéwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem gminnym zasobem
nieruchomosci. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej
zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie. Gminny zasdéb nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda
wynikaty z uchwat budzetowych podejmowanych na poszczegélne lata, w formach prawnych
przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
zgodnie z podjetymi uchwatami Rady Gminy Hajnéwka oraz Zarzadzeniami Wdjta Gminy
Hajnéwka.

Il. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami do gminnego zasobu
nieruchomosci nalezg nieruchomosci stanowigce przedmiot wtasnosci Gminy Hajndwka i nie
zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedgce w uzytkowaniu i
posiadaniu samoistnym Gminy Hajnowka.



Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Hajndéwka odbywa sie zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ww. ustawy, w oparciu o obowigzujace
przepisy prawa.

Zasobem nieruchomos$ci Gminy Hajndéwka gospodaruje Wodjt Gminy Hajndéwka.
Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na: ewidencjonowaniu nieruchomosci
zgodnie z katastrem nieruchomosci, ich wycenie, zabezpieczeniu nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczaniu i windykacji naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu, zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu, wydzierzawianiu,
wynajmowaniu lub uzyczaniu nieruchomosci, podejmowaniu czynnosci w postepowaniu
sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach, dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych
na nieruchomosciach, sktadaniu wnioskdw o zatozenie ksiegi wieczystej oraz o wpis w ksiedze
wieczystej, a ponadto na przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych,
dokonywaniu podziatéw nieruchomosci oraz scalen, a takze wyposazaniu ich, w miare
mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ill. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci.

Ogdlna powierzchnia gruntéw stanowigcych wiasnos¢ Gminy Hajndwka, zgodnie z ewidencja
gruntéw na dzien 31.12.2021r. wynosi 189,7898 ha.

Na terenie Gminy Hajndwka grunty stanowigce wtasno$¢ Gminy Hajndwka wystepujg w 26
obrebach geodezyjnych. Gmina posiada rowniez 3 dziatki na terenie gminy Narewka obr.
Gruszki oraz 3 dziatki na terenie miasta Hajnodwka. Ogétem gmina posiada 651 dziatek o tgcznej
pow. 189,7898 ha, co stanowi ponizsza tabela:

Nazwa obrebu llos¢ dziatek Powierzchnia gruntéw [ ha ]
ewidencyjnych
Bielszczyzna 12 4,8443
Borysowka 42 8,0588
Borek 5 1,5510
Czyzyki 18 8,0792
Chytra 39 16,8072
Dubicze Osoczne 10 3,6416
Dubiny 124 25,4562
Kotowka 16 7,0759
Lipiny 41 7,0494
tozice 12 3,1083
Mochnate 15 5,1394




Nowoberezowo 36 17,4221
Nowokornino 20 12,6862
Nowosady 79 15,1717
Olchowa Ktadka 7 0,3560
Orzeszkowo 61 18,3015
Pasieczniki Duze 42 8,2005
Postotowo 6 1,1421
Rzepiska 9 6,0916
Sawiny Grod 2 0,0536
Skryplewo 2 0,5911
Stare Berezowo 8 4,9602
Trywieza 18 4,1329
Wasilkowo 6 2,7767
Wierzchowskie 6 2,0428
Wygoda 9 4,3038
Hajnéwka m. Hajnowka 3 0,5209
Gruszki gm. Narewka 3 0,2248
RAZEM : 651 189,7898 ha

W powyzszym zestawieniu zostaty zawarte nieruchomosci, ktére sg3 w uzytkowaniu
wieczystym. Jest to 6 nieruchomosci i sg to nastepujgce dziatki:

- dziatka nr geod. 228/4 o powierzchni 0,0358 ha, obr. Orzeszkowo,

- dziatka nr geod. 689 o powierzchni 0,0165 ha, obr. Orzeszkowo,

- dziatka nr geod. 700/4 o powierzchni 0,0658 ha, obr. Nowosady,

- dziatka nr geod. 553/6 o powierzchni 0,0727 ha, obr. Nowosady,

- dziatka nr geod. 192 o powierzchni 0,0992 ha, obr. Boryséwka,

- dziatka nr geod. 181/2 o powierzchni 0,0456 ha, obr. Mochnate.

taczna powierzchnia dziatek w uzytkowaniu wieczystym to 0,3356 ha. Sg to dziatki
zabudowane budynkami stanowigcymi odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

W 7 dziatkach, takze znajdujgacych sie w powyzszej tabeli, Gmina Hajndéwka posiada udziaty i
sg to nastepujace nieruchomosci:
- obr. Nowoberezowo:

e dziatka nr geod. 342/2 pow. 0,1444 ha — udz. 48/180,

e dziatka nr geod. 342/3 pow. 0,1564 ha —udz. 2/12,

e dziatka nr geod. 342/29 pow. 0,0344 ha — udz. 2/10,



e dziatka nr geod. 342/47 pow. 0,1146 ha — udz. 15/16,
- obr. Nowosady dziatka nr geod. 521/4 pow. 0,3587 ha —udz. 1/3,
- obr. Borysowka dziatka nr geod. 184/1, pow. 0,1192 ha — udz. 1/2,
- obr. Hajnéwka dziatka nr geod. 1502/49, pow. 0,4119 ha — udz. 458/2830.

Na dzied opracowywania planu wydzierzawionych jest 56 dziatek rolnych o facznej
powierzchni 23,7244 ha oraz jedna dziatka pod kontenerem centrali automatycznej o
powierzchni 30m?. Wynajmowane sg takze dwa lokale nalezace do zasobu Gminy Hajnéwka i
sq to:

- lokal uzytkowy o pow. 72,62 m? (budynek osrodka zdrowia), znajdujacy sie na dziatce nr geod.
170/2 o powierzchni 0,1241 ha, obr. Nowoberezowo,

- lokal socjalny o pow. 39,47 m? (budynek mieszkalny),znajdujacy sie na dz. nr geod. 717/2
obreb Nowosady (Nowosady Nr 134/1).

W trwaty zarzad przekazane zostaty 3 dziatki o tgcznej powierzchni 2,8440 ha. S3 to dziatki
zwigzane z funkcjonowaniem os$wiaty.

Na nieruchomosci oznaczonej nr geod. 238 o powierzchni 1,4503 ha potozonej w obr.
Orzeszkowo znajdujg sie nastepujgce budynki: budynek szkoty, budynek gospodarczy oraz
ogrodzenie, ktdre zostaty oddane w uzyczenie. W uzyczeniu znajduje sie réwniez boisko
sportowe potozone w obr. Nowoberezowo na dziatce nr geod. 170/4 o pow. ok. 1,00 ha, a
takze dziatka o nr geod. 48/3 o powierzchni 0,0887 ha zabudowana budynkiem po bytym
sklepie potozona w obr. Trywieza przekazana sotectwu Trywieza w uzyczenie. Ponadto w
uzyczenie zostaty przekazane nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami swietlic
wiejskich, tj. 15 dziatek o tacznej pow. 7,1028 ha.

Ponadto Gmina Hajndwka posiada 189,7634 ha gruntéw we wtadaniu samoistnym i 7,5823 ha
gruntéw w uzytkowaniu. W zwigzku z tym, iz Gmina nie posiada tytutéw wtasnosci do tych

nieruchomosci, nie sg one ujete w powyzszej ewidencji gminne;j.

IV. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania

nieruchomosci do zasobu.

1. Prognoza dotyczgca udostepniania nieruchomosci zasobu

Udostepnianie nieruchomosci zasobu nastepowad bedzie m.in. poprzez sprzedaz lub zamiane,
dzierzawe, najem badz uzyczenie, a takze poprzez oddanie w trwaty zarzad.

Sprzedaz odbywac sie bedzie w trybie przetargowym lub bezprzetargowym, w ramach
realizacji sktadanych wnioskédw w sprawie nabycia nieruchomosci, w przypadku spetnienia
warunkéw przewidzianych prawem. Podstawg zbycia nieruchomosci jest zarzgdzenie Wojta
Gminy Hajndwka wydane po zasiegnieciu opinii Komisji Rolnictwa, Finanséw i Rozwoju
Gospodarczego Rady Gminy Hajnéwka.



Wytaczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne stuzgce do realizacji zadan
wtasnych gminy, w szczegdlnosci grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci
niezbedne do realizacji inwestycji gminnych.

Nieruchomosci pozostajace w zasobie, nie przeznaczone do sprzedazy i nie planowane do
zagospodarowania na cele inwestycyjne, bedg wydzierzawiane do uzytku rolniczego na okres
do 3 lat, uzyczane lub oddawane w uzytkowanie.

2. Prognoza dotyczgca nabywania nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Hajnédwka w latach 2022-2024 bedzie nastepowato
poprzez:
- zakup lub zamiane (do realizacji zadan wtasnych gminy, przy czym nabycie mozliwe bedzie w
przypadku zapewnienia odpowiednich srodkéw finansowych w budzecie gminy),
- nieodptatne przejecie lub darowizne od oséb fizycznych,
- komunalizacje, gdzie przedmiotem postepowania jest nieodptatne przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy z mocy prawa lub na wniosek gminy,
na podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990r. przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzqgdzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzgdowych,
- nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydawanych a sprawie nabywania
gruntow m.in. pod drogi

e w trybie art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998r. przepisy wprowadzajgce ustawy

reformujgce administracje publiczng

e napodstawie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
- nieodptatne przejecie od Skarbu Panstwa,
- wywfaszczanie (nabywanie gruntéw na cele zwigzane z budowg i przebudowg drég),
- regulowanie standw prawnych, zasiedzenia,
- korzystanie z prawa pierwokupu wynikajgcego z przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Do gminnego zasobu nieruchomosci, w planowanym okresie, zamierza sie naby¢
nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan wtasnych gminy, obowigzkéw wynikajgcych z
przepisdw szczegdlnych oraz realizacji innych celéw publicznych z uwzglednieniem
posiadanych przez gmine srodkéw budzetowych.

V. Prognoza dotyczaca poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci

zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Analizujgc lata ubiegte moina oszacowaé, ze wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu mogg wynosi¢ okoto 50 000
zt/rocznie. Na powyzszg kwote sktadajg sie takie dziatania jak:

- sporzgdzenie operatdéw szacunkowych wartosci rynkowej nieruchomosci przez rzeczoznawce
majatkowego obejmujacych swym zakresem dziatki ewidencyjne przeznaczone do zbycia,



- ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami, rozgraniczeniami i wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy oraz ustugi geodezyjne zwigzane z wykonaniem
map prawnych niezbednych do procesu regulacji stanu prawnego,

- koszty optat za wypisy i wyrysy z rejestru gruntéw oraz ewentualne kopie map potrzebnych
do skompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci,

- optaty sgdowe oraz koszty sporzgdzenia aktédw notarialnych,

- koszty zwigzane z podaniem do publicznej wiadomosci wykazéow nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia i dzierzawy oraz publikacji ogtoszen o przetargach,

- odszkodowania za grunty przejete pod poszerzenie drég gminnych,

- regulacja stanéw prawnych drég gminnych.

Zakfada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci

do zasobu utrzymajg sie na zblizonym poziomie.

VI. Prognoza dotyczgca wplywdw osiggnietych z tytutu uzytkowania wieczystego

nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego

zarzadu, uzyczenia, najmu i dzierzawy nieruchomosci gminnych.

W latach 2022-2024 przewidywane sg dochody w wysokosci ok. 221 000 zf, w tym:

- wptywy z tytutu opfat za uzytkowanie wieczyste — ok. 1 700 zt

- optaty roczne za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnym — ok. 300 zt

- czynsze za dzierzawy i najem nieruchomosci gminnych — ok. 19 000 zt

- sprzedaz nieruchomosci gminnych — ok. 200 000 zt

Zaréwno nieruchomosci oddane w trwaty zarzad jak i w uzyczenie przekazane zostaty
nieodptatnie.

Ewentualny wzrost dochodéw Gminy Hajndéwka bedzie zalezat gtéwnie od intensywnosci
sprzedazy nieruchomosci gminnych.

VII. Program zagospodarowania nieruchomosciami zasobu Gminy Hajnéwka.

Zagospodarowanie nieruchomosciami zasobu Gminy Hajndwka w latach 2022-2024 odbywac¢
sie bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujgcych
przepisdw prawa, z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacjg zadan
publicznych.

Oddanie nieruchomosci w najem, dzierzawe lub uzyczenie nastepowac bedzie w formie
umowy. Zwiekszanie lub udostepnianie zasobu Gminy Hajndwka odbywac sie bedzie zgodnie
z niniejszym Planem oraz obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa. Plan
wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Hajnéwka na lata 2022 — 2024 zaktada
kontynuowanie dotychczasowych uméw najmu, dzierzawy i uzyczenia. Nieruchomosci, ktére



beda przedmiotem zainteresowania osob, bedg zbywane, oddawane w najem, dzierzawe lub
uzyczenie pod warunkiem, ze nie bedg przewidziane do realizacji zadan wtasnych gminy.

Powyzszy Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Hajndwka nakresla i
przedstawia jedynie gtéwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem
gminnym. Zaktada utrzymanie dochoddéw z tytutu uzytkowania wieczystego, z najmu oraz
dzierzaw.

W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie, formie i warunkach jej
zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie, biorgc pod uwage aktualne uwarunkowania
prawne i ekonomiczne. Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci bedzie
nastepowata zgodnie z wigzgcymi organ wykonawczy ustaleniami, wynikajagcymi z uchwat
budzetowych na lata 2022-2024, w formach przewidzianych przepisami prawa.



