Hajndéwka, dnia 19 sierpnia 2022r.
WOJT GMINY
Hajnowka
17-200 Hajnowka
ul. Aleksego Zina 1

1P.6730.37.2022

DECYZIJA

Na podstawie art. 59 ust.1i 2, art. 60 ust.1, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503), nawigzujac do art. 104
Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 735, z pézn.zm.) po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 5 maja 2022r., ztozonego przez Panstwo Haline i Wactawa Skiepko, w sprawie ustalenia warunkéow
zabudowy,

a)

ustalam:

warunki zabudowy terenu dla inwestycji o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
polegajacej na budowie 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wraz z niezbedng towarzyszaca
infrastrukturg techniczng w ramach dziatek (po planowanych podziatach geodezyjnych), potozonych w
obrebie geodezyjnym Lipiny, Gmina Hajnéwka, oznaczonych numerami ewidencyjnym gruntéw: 114,
115i116.

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw odrebnych:

warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- spetni¢ warunki i wymagania wynikajgce z art. 5 ust. 2, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 t.j, z pdin.zm.), w zakresie uzytkowania obiektu
budowlanego, a w szczegdlnosci w zakresie utrzymywania go w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym (...),

e parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia dziatki nr geod.114, objeta zakresem wniosku — 8969 m?,

- powierzchnia dziatki nr geod.115, objeta zakresem wniosku — 9054 m?,

- powierzchnia dziatki nr geod.116, objeta zakresem wniosku — 7002 m?,

- planowany jest podziat geodezyjny dziatki o nr geod.114 na 14 dziatek , w tym:

— 13 dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — w sposdb
umozliwiajgcy (po planowanym podziale) budowe 13 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (w potaczeniu z wydzielanymi dziatkami z dziatki ozn. Nr geod.115),

— 1 dziatka przeznaczona na czes$¢ drogi dojazdowej w potudniowej czesci dziatki (na
styku z gruntami nalezgcymi do miasta Hajnéwka);

- planowany jest podziat geodezyijny dziatki o nr geod.115 na 15 dziatek , w tym:

— 13 dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — w sposdb
umozliwiajgcy (po planowanym podziale) budowe 13 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (w potaczeniu z wydzielanymi dziatkami z dziatki ozn. Nr geod.114),

— 1 dziatka przeznaczona na cze$¢ drogi dojazdowej w potudniowej czesci dziatki (na
styku z gruntami nalezgcymi do miasta Hajnéwka);

— 1 dziatka przeznaczona na czes$¢ drogi dojazdowej w pdtnocnej czesci dziatki (na
styku z dziatkg 104/1) — z przeznaczeniem na wydzielenie tzw. "tréjkata
widocznosci” w strefie wtgczenia z drogi dojazdowej na droge publiczng gminng ozn.
Nr geod.104/1;

- planowany jest podziat geodezyjny dziatki o nr geod.116 na 2 dziatki , w tym:
— 1 dziatka przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — w sposdb
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b)

umozliwiajgcy (po planowanym podziale) budowe 1 budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
— 1 dziatka przeznaczona na cze$é drogi dojazdowej;

planowana powierzchnia pojedynczych dziatek przeznaczonych pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi - po planowanym podziale geodezyjnym — od 0k.1100 m? do
0k.1800 m?,

minimalna szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek od strony planowanej drogi dojazdowej —
dziatki ozn. Nr geod. 116 — 20 m,

powierzchnia zabudowy istniejagcej w ramach dziatek objetych zakresem wniosku (wg
whniosku Inwestorow) — brak,

planowana powierzchnia projektowanej zabudowy dla wszystkich dziatek po podziale (wg
whniosku Inwestoréw) — okoto 2700 m?,

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek objetych
zakresem wniosku (intensywno$¢ wykorzystania terenu) — maksymalnie do ok. 0,20;

gabaryty i wysokos¢ projektowanej zabudowy, w tym szerokos¢ elewacji frontowej oraz
geometria dachu:

dopuszcza sie _mozliwo$¢ budowy 14 budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych (po
planowanym podziale geodezyinym dziatek), o nastepujgcych parametrach (dla
pojedynczego budynku):

szerokos¢ elewacji frontowe] (wg wniosku Inwestora) — ok. 14,50 m (z dopuszczalng
tolerancjg do 20%);

wymiary gabarytowe budynku wg wniosku Inwestora — 0k.14,50 m x 10,00 m (z
dopuszczalng tolerancjg do 20%);

wysokos¢ budynku mierzona od sredniego poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym budynku —
do kalenicy - do ok. 10,00 m;

wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki od sredniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do 4,00 m;

dach o charakterze potaci dwuspadowych, lub wielospadowych symetrycznych (z
dopuszczeniem wykuszy i facjatek);

katy nachylenia gtéwnej potaci dachowej - do 45°,

uktad gtéwnej kalenicy — w uktadzie prostopadtym, lub réwnolegtym do frontu dziatki (do
drogi).

Obiekty powinne by¢ zaprojektowane w sposdb zapewniajgcy wkomponowanie w istniejgce
otoczenie i krajobraz.

ochrona srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1.

spetni¢ warunki i wymagania okreslone w:
art.74 ust.1, art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.].
Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, z pdin.zm.), zgodnie z trescig ktdérego, w trakcie
przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu;
art. 75 ust. 12, w/w ustawy w zakresie ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac
budowlanych przy realizacji przedsiewziecia, a w szczegdlnosci obowigzku uwzglednienia
ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, oraz
wykorzystywania i przeksztatcania elementéw przyrodniczych przy prowadzeniu prac
budowlanych wyfacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja
konkretnej inwestycji;
art. 76 ust. 1 i 2 tejze ustawy, zgodnie z ktdrym nowo zbudowany lub zmodernizowany
obiekt budowlany, zespdt obiektow lub instalacja nie mogg by¢ oddane do uzytkowania,
jezeli nie spetniajg wymagan ochrony srodowiska, dotyczacych w szczegdlnosci:

e wykonanie wymaganych przepisami lub okreslonych w decyzjach administracyjnych
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srodkéw technicznych chronigcych srodowisko;

e zastosowanie odpowiednich rozwigzan technologicznych, wynikajacych z ustaw lub
decyzji;

e uzyskanie wymaganych decyzji okreslajgcych zakres i warunki korzystania ze
srodowiska.

spetni¢ warunki i wymagania wynikajace z art. 5 ust.1, pkt 1, lit. d, ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z pézn.zm.), zgodnie z ktérym: obiekt
budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposdb okreslony w przepisach,
w tym techniczno - budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc
(w szczegolnosci) spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych odpowiednich warunkéw
(...) ochrony $rodowiska, (...);

teren nie jest objety ochrong konserwatorskg zatem, nie ustala sie w tym zakresie zadnych
wymagan;

teren nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego;

uzyska¢ zgode (stanowisko) Starosty Powiatu Hajnowskiego w przedmiocie wytaczenia z
produkcji uzytkdw rolnych pod projektowang zabudowe w zakresie zwigzanym z
projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym (art. 11, ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326, z pézn.zm.),

planowane przedsiewziecie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych w § 3, ust.1, pkt
55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839);

w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie:

,Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq: nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”.

Whnioskodawca zatgczyt do wniosku o warunki zabudowy Decyzje IP.6220.15.2021 z dnia 5 kwietnia
2022 r., wydang przez Wdjta Gminy Hajndwka, w ktdrej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na sSrodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Przy realizacji inwestycji nalezy spetni¢ warunki i wymagania zawarte w/w decyzji IP.6220.15.2021 z
dnia 5 kwietnia 2022 r.

c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1.

zaopatrzenie w energie elektryczng — poprzez projektowane przytagcza elektroenergetyczne
na zasadach okreslonych przez PGE Dystrybucja S.A., Oddziat Biatystok, Rejon Energetyczny
Bielsk Podlaski, ul. 11 Listopada 11, 17-100 Bielsk Podlaski (dla kazdego z planowanych
budynkéw mieszkalnych);

zaopatrzenie w wode — poprzez przytacza do projektowanych studni wierconych o
gtebokosci do 30 m p.p.t. (dla kazdego z planowanych budynkéw mieszkalnych);

zrzut Sciekdow bytowo — gospodarczych — do projektowanych zbiornikdw na nieczystosci
ptynne o poj. do 10m?3, alternatywnie do przydomowych oczyszczalni $ciekéw (dla kazdego z
planowanych budynkéw mieszkalnych),

zaopatrzenie w energie cieplng — z projektowanych kottowni lokalnych w projektowanych
budynkach mieszkalnych, lub poprzez inne alternatywne Zrédfa ciepta, przy preferencji
ekologicznych zZrédet zaopatrzenia w energie cieplng (dla kazdego z planowanych budynkéw
mieszkalnych),

zjazdy i wejscie na dziatke — dojazd do dziatek poprzez planowany zjazd z drogi gminnej (dziatka
ozn. nr geod.104/1) na planowang droge dojazdowa (dziatka ozn. Nr geod.116), z ktdrej
planowane do wydzielenia dziatki bedg posiadaty mozliwosé wykonania zjazdéw,

odwodnienie terenu — powierzchniowo na dziatke wtasng. Nalezy spetni¢ warunki i wymagania
wynikajgce z § 29 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022
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r. poz. 1225), zgodnie z ktorym: ,, Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w
celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione”,

7. gospodarka odpadami - odpady powstajgce w czasie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia
segregowaé, magazynowa¢ w szczelnych pojemnikach lub kontenerach w wyznaczonych
miejscach i w sposéb zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnymi
zanieczyszczeniami, a nastepnie przekazywac podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenie w
zakresie gospodarowania odpadami;

8. w przypadku kolizji planowanego zamierzenia inwestycyjnego z istniejgcg infrastrukturg
techniczng — projekt zagospodarowania terenu uzgodnic z wiascicielami urzagdzen.

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

e)

3.

a)

b)

1. nalezy spetni¢ wymagania okreslone w punktach: 2 i 4 niniejszej decyzji.

2. spetni¢ warunki i wymagania wynikajgce z art. 5 ust. 1, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2351, z pézn.zm.), zgodnie z ktérymi: obiekt budowlany
wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposdb okreslony w przepisach,
w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc
(w szczegdlnosci):

a) spetnienie wymagan podstawowych (...) dotyczacych:

— nosnosci i statecznosci konstrukgji,

— bezpieczenstwa pozarowego,

— higieny, zdrowia i srodowiska,

— bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektéw,

— ochrony przed hatasem,

— oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej,

— zréwnowazonego wykorzystania zasobéw naturalnych (...),

b) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw
0s6b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
- nie dotyczy omawianej inwestycji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono linig koloru czerwonego na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 - stanowiacej zatagcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

W/w zatacznik do niniejszej decyzji znajduje sie do wgladu w Urzedzie Gminy Hajnéwka w pokoju
nr 39/1 pietro/. Jeden egzemplarz zatacznika nr 1 otrzymuje wnioskodawca.

Minimalng (nieprzekraczalng) linie zabudowy wyznacza sie jako 10,00 m od linii rozgraniczajacej
dziatke z drogg gminng (dziatka ozn. nr geod.104/1), oraz jako 6,00 m od linii rozgraniczajacej
dziatke z planowang drogg dojazdowa (dziatka ozn. nr geod.116) - jak pokazano w zatgczniku
graficznym.

Inne wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych.
Aby uzyskac zgode na realizacje przedmiotowej inwestycji nalezy:

wykazaé prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane - art. 32 ust. 4, pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351., z pdzn.zm.),,

nalezy zachowaé odlegtos¢ projektowanej zabudowy od granic dziatki sgsiedniej na warunkach
okreslonych w § 12, § 31 i § 36 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 1225), w zakresie usytuowania budynkow na dziatce budowlanej od granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang, oraz na warunkach okreslonych w § 271, § 272, § 273, cytowanego
rozporzadzenia - w zakresie usytuowania budynkoéw z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe;
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c) projekt budowlany wykona¢ zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z pdzn.zm.), ze szczegblnym uwzglednieniem warunkow okreslonych
w art. 5 ust. 1, odnoszacych sie do sposobu projektowania i budowy obiektow budowlanych, w tym
do spetnienia wymagan w zakresie poszanowania wystepujacych w obszarze obiektu uzasadnionych
intereséw o0s6b trzecich oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2020.1609, z
pdin.zm.);

d) realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe wraz ze stosownym wnioskiem
nalezy zwrdcié sie do Starostwa Powiatowego w Hajndéwce, ul. A. Zina nr 1, dotaczajac:

— 3 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i
innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi, opracowanym zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2020.1609, z péZn.zm.), oraz zaswiadczeniem,
o ktédrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane (art. 33 ust. 2, pkt 1, 2 i 3, ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z pdzn.zm.),

— os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

— ostateczng decyzje o warunkach zabudowy.

5.  Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:

Po analizie stanu faktycznego w zakresie istniejgcego zainwestowania, funkcji obiektow i terenéw
oraz stanu prawnego terenu nie znaleziono przeciwwskazan dla realizacji inwestycji.

Uzasadnienie:

Whnioskodawcy ztozyli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
inwestycji o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, polegajacej na budowie 14 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, wraz z niezbedng towarzyszacy infrastrukturg techniczng w ramach dziatek (po
planowanych podziatach geodezyjnych), potozonych w obrebie geodezyjnym Lipiny, Gmina Hajndwka,
oznaczonych numerami ewidencyjnym gruntéw: 114, 115i 116.

Na terenie objetym wnioskiem brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z tym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) lokalizacja planowanego przedsiewziecie
wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art.59 ust 1.: ,Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,
polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkdéw zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje sie odpowiednio. {(...)”

W omawianej sprawie stwierdza sie, iz spetnione zostaty warunki zawarte w art. 61 ust. 1 upzp:

- w ramach przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, co najmniej jedna dziatka
sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb pozwalajgcy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréow,
cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu;

- teren posiada dostep do drogi publicznej - dojazd do dziatek poprzez planowany zjazd z drogi gminnej
(dziatka ozn. nr geod.104/1) na planowang droge dojazdowa (dziatka ozn. Nr geod.116), z ktdrej
planowane do wydzielenia dziatki bedy posiadaty mozliwos¢ wykonania zjazddw,

- dziatki Inwestoréw majg mozliwos¢ uzbrojenia terenu dla zamierzonej inwestycji tj. Wnioskodawcy
planuja zapewni¢ odpowiednie uzbrojenie planowanych budynkéw w media poprzez wykonanie
przytaczy do sieci energetycznej (po uzyskaniu stosownych zezwolen), oraz dostarczy¢ wode poprzez
budowe studni wierconych o gtebokosci do 30 m p.p.t., oraz zapewni¢ zrzut Sciekéw bytowo —




gospodarczych — do projektowanych zbiornikdw na nieczystosci ptynne o poj. do 10m3; alternatywnie

do projektowanych przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nie lesne;

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

— zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art.22 ust.2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujac ztozony wniosek inwestora, przed wydaniem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy,
Wéjt Gminy Hajnédwka po dokonaniu analizy wynikajgcej z art. 53 ust.3, zgodnie z obowigzkiem
wynikajgcym z art. 53 ust. 4, pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwrdcit sie o
uzgodnienie decyzji do organdow wtasciwych w sprawach:
- Starosty Hajnowskiego wtfasciwego organu w sprawie ochrony gruntow rolnych, z prosbq o
uzgodnienie przedmiotowej inwestycji w zakresie, o ktorym mowa w art. 53 ust. 4, pkt 6 ustawy,
- organu wifasciwego w sprawach melioracji wodnych - z prosbg o uzgodnienie przedmiotowej
inwestycji w zakresie o ktédrym mowa w art. 53 ust. 4, pkt 6, ustawy,

Wymienione organy swoje stanowisko wyrazity w drodze nastepujgcych pozytywnych uzgodnien:

- dziatajgcy z upowaznienia Starosty Hajnowskiego, Naczelnik Wydziatu Geodezji, Katastru i
Nieruchomosci, Geodeta Powiatowy - postanowieniem z dnia 14 lipca 2022r., znak:
GK.673.188.2022, po dokonaniu analizy przedtoZzonego projektu decyzji na podstawie art. 7 ust.2
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o chronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1326)
stwierdzit, ze zgodnie z zatgczona mapq oraz danymi operatu ewidencji gruntéw i budynkéw oraz
operatu klasyfikacyjnego obrebu Lipiny, gmina Hajnéwka na terenie w/w inwestycji wystepujq gleby
pochodzenia organicznego. Ponadto stwierdzif, iz planowana inwestycja, nie wymaga uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne;

— Dyrektor Zarzgdu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Sokofowie
Podlaskim nie wnidst zadnych uwag w terminie 14 dni, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

Nie dokonywano uzgodnien z pozostatymi organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 w/w ustawy gdyz w
analizowanym przypadku obowigzek taki nie wystepuje.

Rozpatrujac ztozony wniosek inwestora, przed wydaniem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy,
na podstawie art.10 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz.U.2021.735 t.j.,, z pdin.zm.),
zawiadomieniem z dnia 26.07.2022r. zawiadomiono strony o mozliwosci zapoznania sie z zebranymi aktami
sprawy. Na przestane zawiadomienia nie wptynety uwagi i wnioski do przedmiotowej sprawy od stron
postepowania.

W niniejszej decyzji oprécz wymogdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588, z pdin.zm.), oraz przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy
(Dz.U.2003.164.1589). Zgodnie z wymogami ustawowymi — projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony
przez uprawnionego cztonka wtasciwej izby samorzadu zawodowego architektow.

W powyzszym stanie faktycznym i prawnym rozstrzygnieto jak w osnowie niniejszej decyzji.



Pouczenie

1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz
jednemu wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 63 ust. 1, ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien
0s6b trzecich (art. 63 ust. 2, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Whnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4, ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Decyzja o warunkach zabudowy - za zgodg strony, na rzecz ktdrej zostata wydana, moze by¢
przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji (art. 63
ust 5, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
— dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

6. Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

7. Realizacja inwestycji wymaga uzyskania zgtoszenia na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z pdzn.zm.).

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Biatymstoku, ul. Mickiewicza nr 3, za posrednictwem Wdjta Gminy Hajndwka,
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Stronom przystuguje mozliwos¢ zrzeczenia sie prawa do odwotania po doreczeniu im decyzji w
sprawie, przed uptywem terminu na wniesienie odwotania. Zrzeczenie sie prawa do odwotania nastepuje w
formie oswiadczenia, ktdre nalezy kierowa¢ do Wéjta Gminy Hajndwka.

Z dniem doreczenia Wdéjtowi Gminy Hajndwka oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna tj. wykonalna.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono linig koloru czerwonego na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 - stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji. Wyniki analizy funkcji oraz cech
zabudowy — dla potrzeb ustalenia wymagan nowej zabudowy, stanowig zatgczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej
decyzji (sktadajacy sie odpowiednio z: czesci graficznej — zat. nr 1 i czesci tekstowej — nr 2). W/w zatgczniki
zawierajgce czes¢ tekstows i graficzng, do niniejszej decyzji znajdujg sie do wgladu w Urzedzie Gminy
Hajnéwka, ul. A. Zina 1 w Hajnéwce w pokoju nr 39 /I pietro/.

Jeden egzemplarz zatgcznika nr 1 i 2 otrzymuje wnioskodawca.
WOIT
/-1
mgr Lucyna Smoktunowicz

Zataczniki :
e nrl-czesé graficzna (mapa w skali 1: 1000 z wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren

inwestycji),
e nr 2 —wyniki analizy (cze$¢ tekstowa — zat. 2).

Otrzymuja:
1. Panstwo Halina i Wactaw Skiepko,

2. Strony wg wykazu znajdujgcego sie w aktach niniejszej sprawy,
3. a/a.



