Hajndwka, dnia 12 stycznia 2024r.
Urzad Gminy Hajnéwka
17-200 Hajnowka
ul. Aleksego Zina 1

IP.6730.77.2023
DECYZIJA

Na podstawie art. 59 ust.1 i 2, art. 60 ust.1, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.), nawigzujac do art.104
Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775, z pdZn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z
dnia 17 listopada 2023r. ztozonego przez Pana Samuela Andrzejuka w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy,

ustala sie:

1. warunki zabudowy terenu dla inwestycji w ramach istniejgcej zabudowy zagrodowej, polegajacej na
budowie budynku inwentarskiego (obory na bydto opasowe o obsadzie do 190 DJP), wraz z niezbedng
towarzyszacy infrastruktura techniczng, w ramach dziatki potozonej w obrebie geodezyjnym Nowokornino,
Gmina Hajnéwka, oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntéw: 464/2.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:

a) warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
spetni¢ warunki i wymagania wynikajgce z art. 5 ust. 2, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U.z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.), w zakresie uzytkowania obiektu budowlanego, a w szczegdlnosci
w zakresie utrzymywania go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym {(...),

e parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

— powierzchnia dziatki nr geod.464/2, objetej zakresem wniosku (wg wniosku Inwestora) —
5063 m?,

— powierzchnia zabudowy istniejgcej w ramach dziatki objetej zakresem wniosku (wg
whniosku Inwestora) — ok. 562 m?,

— planowana powierzchnia projektowanej zabudowy (wg wniosku Inwestora) —do 730 m?,

— wskaznik wielkosci istniejacej i projektowanej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki objetej zakresem wniosku (intensywnos¢ wykorzystania terenu) —
maksymalnie do 0,30;

o gabaryty i wysoko$¢ projektowanej zabudowy, w tym szeroko$é¢ elewacji frontowej oraz
geometria dachu:
1) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy budynku inwentarskiego (obory na bydto opasowe o obsadzie
do 190 DJP), o nastepujagcych parametrach:
— szerokos¢ elewacji frontowej (wg wniosku Inwestora) — ok. 34,00 m (z dopuszczalng
tolerancja do 20%),
— planowana powierzchnia projektowanego budynku (wg wniosku Inwestora) —do 730 m?,
— wysoko$¢ budynku mierzona od sSredniego poziomu terenu przy wejsciu gtdwnym
budynku — do 13,00 m;
— dach:

— charakterze dachu tukowego;

— alternatywnie o charakterze potaci dwuspadowych (wysokos$¢ gérnej krawedzi
elewac;ji frontowej, jej gzymsu lub attyki od sredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku do 7,00 m oraz katy nachylenia gtéwnej potaci
dachowej - do 35°);

— ukfad gtéwnej kalenicy — w ukfadzie réwnolegtym (kgtowym) do frontu dziatki (do drogi).

b) ochrona srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspotczesnej:

1. spetnié¢ warunki i wymagania okreslone w:
e art.74 ust.1, art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U.
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z 2022 r. poz. 2556, z pdin. zm.), zgodnie z trescig ktdrego, w trakcie przygotowywania i
realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie z terenu;
art. 75 ust. 1i 2, w/w ustawy w zakresie ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac
budowlanych przy realizacji przedsiewziecia, a w szczegdlnosci obowigzku uwzglednienia
ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, oraz
wykorzystywania i przeksztatcania elementéw przyrodniczych przy prowadzeniu prac
budowlanych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
konkretnej inwestycji;
art. 76 ust. 1 i 2 tejze ustawy, zgodnie z ktorym nowo zbudowany lub zmodernizowany obiekt
budowlany, zespét obiektéw lub instalacja nie mogg by¢ oddane do uzytkowania, jezeli nie
spetniajg wymagan ochrony Srodowiska, dotyczgcych w szczegdlnosci:
— wykonanie wymaganych przepisami lub okreslonych w decyzjach administracyjnych
Srodkow technicznych chronigcych srodowisko;
— zastosowanie odpowiednich rozwigzan technologicznych, wynikajacych z ustaw lub
decyzji;
— uzyskanie wymaganych decyzji okreslajgcych zakres i warunki korzystania ze Srodowiska.

spetni¢ warunki i wymagania wynikajace z art. 5 ust.1, pkt 1, lit. d, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pézn. zm.), zgodnie z ktédrym: obiekt budowlany
wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany
okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno -
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc (w szczegdlnosci)
spetnienie wymagan podstawowych dotyczgcych odpowiednich warunkéw (...) ochrony
srodowiska, (...);

teren nie jest objety ochrong konserwatorska zatem, nie ustala sie w tym zakresie zadnych
wymagan;

teren nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego;

uzyska¢ zgode (stanowisko) Starosty Powiatu Hajnowskiego w przedmiocie wytaczenia z
produkcji uzytkéw rolnych pod projektowang zabudowe w zakresie zwigzanym z projektowanym
zamierzeniem inwestycyjnym (art. 11, ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409, z pdzn.zm.),

planowane przedsiewziecie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 104a
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie okreslenia przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.2019.1839 z pdzn. zm.);

Whioskodawca zatgczyt do wniosku o warunki zabudowy Decyzje 1P.6220.11.2023 z dnia 17
pazdziernika 2023r., wydang przez Wdjta Gminy Hajndéwka, w ktorej stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia. Przy
realizacji inwestycji nalezy spetni¢ warunki i wymagania zawarte w/w decyzji 1P.6220.11.2023 z
dnia 17 pazdziernika 2023 r.

c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1.

w

zaopatrzenie w energie elektryczng — poprzez rozbudowe istniejgcego na dziatce przytacza
elektroenergetyczne (w ramach posiadanego zapasu mocy);

zaopatrzenie w wode — poprzez rozbudowe istniejgcego na dziatce przytgcza wodociggowego;
zrzut $ciekdw bytowo — gospodarczych — nie dotyczy;

utylizacja Sciekéw pozostatych (technologicznych) — poprzez zastosowanie gtebokiej Scidtki; w
budynku obory wykona¢ szczelng i nienasigkliwg posadzke; powstaty obornik z chowu na
gtebokiej scidtce magazynowaé wewnatrz budynku obory przez okres minimum 6 miesiecy w
sposOb zapobiegajacy przedostawaniu sie odciekéw do wodd i gruntu, zgodnie z przepisami
szczegdtowymi;

zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy,

zjazdy i wejscie na dziatke — dojazd do dziatki poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej Nr 1690B
(dziatka ozn. nr geod. 460),

odwodnienie terenu — powierzchniowo na dziatke wtasng. Nalezy spetni¢ warunki i wymagania
wynikajgce z § 29 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225), zgodnie z ktérym: , Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu
kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione”,

gospodarka odpadami - odpady powstajgce w czasie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia
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segregowaé, magazynowac¢ w szczelnych pojemnikach lub kontenerach w wyznaczonych
miejscach i w sposdb zabezpieczajagcy Srodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnymi
zanieczyszczeniami, a nastepnie przekazywac podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenie w
zakresie gospodarowania odpadami;

9. w przypadku kolizji planowanego zamierzenia inwestycyjnego z istniejgcg infrastrukturg techniczng —
projekt zagospodarowania terenu uzgodnic z wiascicielami urzadzen.

10. w przypadku koniecznosci wycinki drzew kolidujacych z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym —
na wycinke drzew nalezy uzyskac stosowne zezwolenia.

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

e)

b)

1. nalezy spetni¢ wymagania okreslone w punktach: 2 i 4 niniejszej decyzji.

2. spetni¢ warunki i wymagania wynikajgce z art. 5 ust. 1, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.), zgodnie z ktérymi: obiekt budowlany wraz ze
zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowac i budowaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac (w szczegdlnosci):

a) spetnienie wymagan podstawowych (...) dotyczacych:

— nosnosci i statecznosci konstrukcji,

— bezpieczenstwa pozarowego,

— higieny, zdrowia i Srodowiska,

— bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow,

— ochrony przed hatasem,

— oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplne;j,

— zréwnowazonego wykorzystania zasobéw naturalnych (...),

b) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb
trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
- nie dotyczy omawianej inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono linig koloru czerwonego na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000 - stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

W/w zatacznik do niniejszej decyzji znajduje sie do wgladu w Urzedzie Gminy Hajnéwka w pokoju nr
39/1 pietro/. Jeden egzemplarz zatacznika nr 1 otrzymuje wnioskodawca.

Minimalng (nieprzekraczalng) linie zabudowy wyznacza sie jako 20,00 m od zewnetrznej krawedzi
drogi powiatowej Nr 1690B (dziatka ozn. nr geod. 460) - jak pokazano w zataczniku graficznym nr 1.

Inne wymagania wynikajgce z przepiséw odrebnych.
Aby uzyska¢ zgode na realizacje przedmiotowej inwestycji nalezy:

wykazaé prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane - art. 32 ust. 4, pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.),

nalezy zachowac¢ odlegto$¢ projektowanej zabudowy od granic dziatki sgsiedniej na warunkach
okreslonych w  § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225), w zakresie usytuowania budynkéow na dziatlce budowlanej od granicy z sasiednig dziatka
budowlang, oraz na warunkach okreslonych w § 271, § 272, § 273, cytowanego rozporzadzenia - w
zakresie usytuowania budynkdéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

projekt budowlany wykonac zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.), ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw okreslonych w art. 5 ust. 1,
odnoszacych sie do sposobu projektowania i budowy obiektéw budowlanych, w tym do spetnienia
wymagan w zakresie poszanowania wystepujgcych w obszarze obiektu uzasadnionych intereséw oséb
trzecich oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679);

d) jak wynika z ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody

Polskie Zarzad Zlewni w Biatymstoku, na dziatce ozn. nr ewid. 464/2, obreb geod. Nowokornino, gm.
Hajndwka, stanowigcej obszar planowanej inwestycji, nie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych.
Ponadto wyjasnia, ze stosownie do art. 17 ust. 1 pkt 3 lit a. ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
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1478 z pdin. zm.), urzadzenia melioracji wodnych sg zaliczane do urzadzen wodnych, o ktérych mowa w
art. 16 pkt 65 ustawy. Majgc na wzgledzie powyzsze wskazaé nalezy, ze brak w ewidencji urzadzen
melioracji wodnych prowadzonej przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w
Biatymstoku urzadzen melioracyjnych na w/w dziatce nie wyklucza wystepowania na niej lub w jej
sgsiedztwie urzadzen wodnych niebedacych urzgdzeniami melioracyjnymi.

e) realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe wraz ze stosownym wnioskiem nalezy
zwrdcié sie do Starostwa Powiatowego w Hajnéwce, ul. A. Zina nr 1, dofaczajac:

e 3 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami wymaganymi przepisami szczegélnymi, opracowanym zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U.z 2022 r. poz. 1679), oraz zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy Prawo budowlane (art. 33 ust. 2, pkt 1, 2 i 3, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.),

e oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

e ostateczng decyzje o warunkach zabudowy.

5. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji:

Po analizie stanu faktycznego w zakresie istniejgcego zainwestowania, funkcji obiektéw i terenéw oraz
stanu prawnego terenu nie znaleziono przeciwwskazan dla realizacji inwestycji.

Uzasadnienie:

Whnioskodawca Pan Samuel Andrzejuk w dniu 17.11.2023r. ztozyt wniosek o ustalenie warunkdéw
zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji w ramach istniejacej zabudowy zagrodowej, polegajacej na
budowie budynku inwentarskiego (obory na bydto opasowe o obsadzie do 190 DJP), wraz z niezbedng towarzyszacg
infrastrukturg techniczng, w ramach dziatki potozonej w obrebie geodezyjnym Nowokornino, Gmina Hajnéwka,
oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntéw: 464/2. Planowana inwestycja bedzie realizowana w ramach istniejacej
zabudowy zagrodowej. Powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z t3 zabudowg przekracza S$rednig
powierzchnie gospodarstwa rolnego w Gminie Hajndéwka (ktéra wynosi wg danych GUS — 7,70 ha). Inwestor
dysponuje gruntami rolnymi, na ktérych prowadzi dziatalnosé rolniczg - wobec czego nie ma zastosowania przepis art.
7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409, z pdzn. zm.) w
zakresie ograniczenia przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne.

Wéjt Gminy Hajndwka, zgodnie z art. 61 Kodeksu postepowania administracyjnego zawiadomit
strony o wszczeciu postepowania zawiadomieniem znak sprawy: IP.6730.77.2023 z dnia 21.11.2023r., oraz
umozliwit stronom czynny udziat w postepowaniu na kazdym jego etapie.

W stanie faktycznym teren dziatki, objety zakresem wniosku — jest w czesci zabudowany zabudowaniami
tworzacymi istniejgcg zagrode rolnicza. Teren inwestycji usytuowany jest w sgsiedztwie pdl uprawnych i rozproszonej
zabudowy zagrodowej. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci okoto 54,00 m w kierunku
zachodnim i okoto 130,00 m w kierunku pdétnocnym od granicy dziatki inwestycyjnej. Obecnie na dziatce nr
ewidencyjny 464/2 znajduje sie gospodarstwo inwestora, w ktorym prowadzony jest chéw bydta opasowego o
obsadzie 37 DJP w systemie gitebokiej Sciétki. Po realizacji inwestycji docelowa obsada bydta opasowego w
gospodarstwie bedzie wynosita do 190 DJP. W oborze bedgcej przedmiotem wniosku bedzie prowadzony chéw bydta
opasowego rowniez w systemie gtebokiej sciotki.

Przedmiotowg inwestycje zaliczono do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, co w mysl przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839, z pdzn.zm.) odpowiada przedsiewzieciom
mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu moze byé wymagane.
Zgodnie z kwalifikacjg przepiséw w/w rozporzgdzenia jest to przedsiewziecie wymienione w § 3 ust. 1 pkt 104 a:
»Chow lub hodowla zwierzqt, inne niz wymienione w pkt 103:

a) w liczbie nie mniejszej niz 40 DJP i mniejszej niz 210 DJP — jezeli ta dziatalnos¢ bedzie prowadzona:
— w odlegtosci mniejszej niz 210 m od:
— terendw lub gruntdw, o ktérych mowa w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa
z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkdw, tj. mieszkaniowych, rolnych
zabudowanych zajetych pod budynki mieszkalne, innych zabudowanych z wytqczeniem cmentarzy i
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grzebowisk dla zwierzgt, zurbanizowanych niezabudowanych lub w trakcie zabudowy, rekreacyjno-
wypoczynkowych z wytgczeniem kurhandéw, pomnikéw przyrody oraz terenow zieleni nieurzgdzonej
niezaliczonej do laséw oraz gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych, nie uwzgledniajgc nieruchomosci
gospodarstwa, na ktérego terenie chow lub hodowla bedg prowadzone”.(...)

Whioskodawca zatgczyt do wniosku o warunki zabudowy Decyzje IP.6220.11.2023 z dnia 17 pazdziernika
2023r., wydang przez Wdjta Gminy Hajndwka, w ktdrej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia. Przy realizacji inwestycji nalezy spetni¢ warunki i
wymagania zawarte w/w decyzji IP.6220.11.2023 z dnia 17 pazdziernika 2023 r.

Na terenie objetym wnioskiem brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z tym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdin.zm.) lokalizacja planowanego
przedsiewziecie wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkow zabudowy.

Zgodnie z art.59 ust 1.: ,Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,
polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia, w
drodze decyzji, warunkdw zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje sie odpowiedhnio. (...)”

W omawianej sprawie stwierdza sie, iz spetnione zostaty warunki zawarte w art. 61 ust. 1 upzp:

- W w/w zakresie analizy nie przeprowadza sie - zgodnie z art.61 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.977, z pézn.zm.) - art. 61 ust.1 pkt 1 nie stosuje
sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg
zabudowa przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

- inwestycja realizowana bedzie w ramach istniejacej zabudowy zagrodowej;

— teren posiada dostep do drogi publicznej - dojazd do dziatki poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej Nr
16908 (dziatka ozn. nr geod.460),

- dziatka posiada odpowiednie uzbrojenie terenu dla zamierzonej inwestycji;

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nie leSne — zabudowa zagrodowa,

—  decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

— zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdérego decyzjag o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 z pdzin. zm.),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art.22 ust.2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunki art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.) zostaty spetnione, a wiec brak jest podstaw do wydania decyzji
odmownej. Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy ma charakter decyzji zwigzanej, co oznacza, ze sposob
rozstrzygniecia sprawy nie zostat pozostawiony uznaniu organu administracyjnego, ale jest $cisle determinowany
przepisami prawa. W sytuacji, gdy warunki, okreslone w art. 61 ust. 1 upzp zostaty spetnione, organ nie moze
odmdwic potencjalnemu inwestorowi ustalenia warunkéw zabudowy.

Rozpatrujac ztozony wniosek inwestora, przed wydaniem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, Wajt
Gminy Hajnéwka po dokonaniu analizy wynikajacej z art. 53 ust.3, zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z art. 53
ust. 4, pkt 6 i 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwrécit sie pismami z dnia 6.12.2023r.
o uzgodnienie decyzji do organéw wtasciwych w sprawach:

— Starosty Hajnowskiego wtasciwego organu w sprawie ochrony gruntdw rolnych, z prosbqg o uzgodnienie
przedmiotowej inwestycji w zakresie, o ktorym mowa w art. 53 ust. 4, pkt 6 ustawy;

— Dyrektora Zarzqdu Zlewni Paristwowe Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Biatymstoku -
organu wifasciwego w sprawach melioracji wodnych - z prosbqg o uzgodnienie przedmiotowej
inwestycji w zakresie o ktorym mowa w art. 53 ust. 4, pkt 6, ustawy;

— Zarzqdu Drég Powiatowych w Hajndwce - organu wtasciwego w zakresie, o ktérym mowa w art. 53
ust. 4, pkt 9, (wtasciwym zarzqdcq drogi).



Wymienione organy swoje stanowisko wyrazity w drodze nastepujacych pozytywnych uzgodnien:

- dziatajgcy z upowaznienia Starosty Hajnowskiego, Naczelnik Wydziatu Geodezji, Katastru i
Nieruchomosci, Geodeta Powiatowy - postanowieniem znak: GK.673.321.2023 z dnia 20.12.2023r.,
po dokonaniu analizy przedtozonego projektu decyzji na podstawie art. 7 ust.2 oraz art. 2 ust. 1 pkt.
3 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o chronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 2409)
stwierdzit, ze zgodnie z zatgczona mapg oraz z danymi operatu ewidencji gruntow i budynkow oraz
operatu klasyfikacyjnego obrebu Nowokornino gmina Hajnéwka w/w inwestycja zlokalizowana jest
na gruntach sklasyfikowanych jako Br/R kl. lllb, Lzr/R kl. 1llb oraz Ps kl. Ill. Ponadto stwierdzit, iz
planowana inwestycja, nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdow na cele nierolnicze i
nielesne w mysl art. 7 ust.2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o chronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j.
Dz. U. z 2022r. poz. 2409). Planowana inwestycja, zgodnie z powyzszymi ustaleniami nie
zmienia przeznaczenia gruntow na cele rolnicze, nie powoduje ich wytgczenia z produkcji
rolnej, a zatem pozostang one nadal gruntami rolnymi w_mysl cytowanej wyzej ustawy.
Powyzsze uwarunkowania dotyczg wytgcznie w/w_inwestycji w_zabudowie zagrodowej.
NiemoZliwe jest natomiast uzyskanie wytgczenia z produkcji rolnej w/w_gruntéw przez
inwestora _nieposiadajgceqo gospodarstwa rolneqo a zamierzajgceqo realizowaé opisang
wyzZej inwestycje, w oparciu o warunki zabudowy uzgodnione niniejszym postanowieniem;

— Dyrektor Zarzgdu Zlewni Paristwowe Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Biatymstoku nie
wniost Zadnych uwag w terminie 14 dni, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

- Zarzqd Drég Powiatowych w Hajndwce - postanowieniem znak: DT.432.1.105.2023 z dnia
12.12.2023r., postanowit uzgodnic¢ pozytywnie.

Nie dokonywano uzgodnien z pozostatymi organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 w/w ustawy gdyz w
analizowanym przypadku obowigzek taki nie wystepuje.

Rozpatrujac ztozony wniosek inwestora, przed wydaniem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy,
na podstawie art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 775 z pdin. zm.),
zawiadomieniem z dnia 27.12.2023r. zawiadomiono strony o mozliwosci zapoznania sie z zebranymi aktami
sprawy. Na przestane zawiadomienia nie wptynety zadne uwagi czy wnioski do przedmiotowej sprawy od
stron postepowania.

W niniejszej decyzji oprécz wymogdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588, z pdin.zm.), oraz przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.2003.164.1589). Zgodnie z wymogami
ustawowymi — projekt niniejszej decyzji zostat sporzgdzony przez uprawnionego cztonka wiasciwej izby
samorzgdu zawodowego architektéw.

W powyzszym stanie faktycznym i prawnym rozstrzygnieto jak w osnowie niniejszej decyzji.

Pouczenie

1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz
jednemu wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i
wtascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 63 ust. 1, ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s6b trzecich (art. 63 ust. 2, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4, ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Decyzja o warunkach zabudowy - za zgodag strony, na rzecz ktérej zostata wydana, moze by¢
przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji (art. 63
ust 5, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

6



— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
6. Decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.
7. Realizacja inwestycji wymaga uzyskania zgtoszenia na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.).

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom prawo wniesienia odwofania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Biatymstoku, ul. Mickiewicza nr 3, za posrednictwem Wdjta Gminy Hajnéwka,
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Stronom przystuguje mozliwosé zrzeczenia sie prawa do odwotania po doreczeniu im decyzji w
sprawie, przed uptywem terminu na wniesienie odwotania. Zrzeczenie sie prawa do odwotania nastepuje w
formie oswiadczenia, ktére nalezy kierowaé do Wéjta Gminy Hajndéwka.

Z dniem doreczenia Woéjtowi Gminy Hajndéwka oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna tj. wykonalna.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono linig koloru czerwonego na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 - stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy — dla potrzeb ustalenia wymagan nowej zabudowy,
stanowig zatgczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej decyzji (sktadajacy sie odpowiednio z: czesci graficznej — zat. nr 1
i czeSci tekstowej — nr 2).

W/w zatgczniki zawierajgce cze$é tekstows i graficzng, do niniejszej decyzji znajduja sie do wgladu
w Urzedzie Gminy Hajndwka, ul. A. Zina 1 w Hajndwce w pokoju nr 39 /I pietro/.

Jeden egzemplarz zatgcznika nr 1 i 2 otrzymuje wnioskodawca.

Z up. WOJTA
mgr inz. Andrzej Golonko
KIEROWNIK

Referatu Inwestycji Planowania
Przestrzennego i Gospodarki Gruntami

Zataczniki :
e nr1l-czes¢graficzna (mapa w skali 1: 1000 z wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji),
e nr 2 —wyniki analizy (czes¢ tekstowa — zat. 2).

Otrzymuije :
1. Pan Samuel Andrzejuk,

2. Strony wg wykazu znajdujacego sie w aktach niniejszej sprawy,
3. a/a.



ZALACZNIK nr 2 do decyzji IP.6730.77.2023
Wyniki analizy, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588, z
péin.zm.).
- czesc tekstowa -

Zgodnie z wymogami w/w Rozporzqdzenia, analizg w zakresie warunkdéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, objeto teren wyznaczony
w sgsiedztwie dziatki nr 464/2, potozonej w obrebie Nowokornino, Gmina Hajnéwka, ktdrych dotyczy
wniosek o ustalenie warunkéow zabudowy, okreslonych w zatqczniku graficznym, sporzqdzonym na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000, przyjetej do paristwowego zasobu geodezyjnego.

1) Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w_zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz _intensywnosci wykorzystania terenu;

Whnioskodawca ztozyt wniosek o ustalenie warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
inwestycji w ramach istniejgcej zabudowy zagrodowej, polegajacej na budowie budynku inwentarskiego (obory
na bydto opasowe o obsadzie do 190 DJP), wraz z niezbedng towarzyszacg infrastrukturg techniczng, w ramach
dziatki potozonej w obrebie geodezyjnym Nowokornino, Gmina Hajnéwka, oznaczonej numerem ewidencyjnym
gruntow: 464/2.

W w/w zakresie analizy nie przeprowadza sie - zgodnie z art.61 ust.4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.977, z pdin.zm.) - art. 61 ust.1 pkt 1 nie stosuje sie do
zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z t3 zabudowg
przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.
Planowana inwestycja bedzie realizowana w ramach istniejgcej zabudowy zagrodowej. Powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w
Gminie Hajndwka (ktéra wynosi wg danych GUS — 7,70 ha). Inwestor dysponuje gruntami rolnymi, na ktérych
prowadzi dziatalnos¢ rolniczg - wobec czego nie ma zastosowania przepis art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409, z pdézn. zm.) w zakresie ograniczenia
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne.

W stanie faktycznym teren dziatki, objetych zakresem wniosku — jest w czesci zabudowany
istniejgcym zabudowaniami tworzacymi istniejgcg zagrode rolnicza. Teren inwestycji usytuowany jest w
sgsiedztwie pdl uprawnych i rozproszonej zabudowy zagrodowej. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa
znajduje sie w odlegtosci okoto 54,00 m w kierunku zachodnim i okoto 130,00 m w kierunku pétnocnym od
granicy dziatki inwestycyjnej. Obecnie na dziatce nr ewidencyjny 464/2 znajduje sie gospodarstwo
inwestora, w ktérym prowadzony jest chéw bydta opasowego o obsadzie 37 DJP w systemie gtebokiej
Scidtki. Po realizacji inwestycji docelowa obsada bydta opasowego w gospodarstwie bedzie wynosita do 190
DJP. W oborze bedacej przedmiotem wniosku bedzie prowadzony chéw bydta opasowego réwniez w
systemie gtebokiej $ciétki. Bedzie to budynek murowany (Sciany lane z zelbetu) z dachem o konstrukgji
tukowej. Budynek obory wyposazony zostanie w instalacje elektryczng, wodociggowa i odgromowa, nie
bedzie ogrzewany. Pojenie zwierzat odbywaé sie bedzie za pomocg automatycznych poidet. Odchody
zwierzat gromadzone bedg w kanatach gnojowych w budynku. Obornik bedzie przetrzymywany przez okres
co najmniej 6 miesiecy, nastepnie bedzie wykorzystywany do nawozenia gruntéw ornych.

Przedmiotowgq inwestycje zaliczono do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, co w mysl przepisdw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 1839) odpowiada
przedsiewzieciom moggcym potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu moze by¢é wymagane. Zgodnie z kwalifikacjg przepiséw w/w rozporzadzenia jest to przedsiewziecie
wymienione w § 3 ust. 1 pkt 104 a: ,chdow lub hodowla zwierzgt, inne niz wymienione w pkt 103:

a) w liczbie nie mniejszej niz 40 DJP i mniejszej niz 210 DJP — jezeli ta dziatalnos¢ bedzie prowadzona:
— w odlegtosci mniejszej niz 210 m od:



— terendw lub gruntéw, o ktérych mowa w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i
Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéow i budynkdw, tj.
mieszkaniowych, rolnych zabudowanych zajetych pod budynki mieszkalne, innych zabudowanych z
wyftgczeniem cmentarzy i grzebowisk dla zwierzqt, zurbanizowanych niezabudowanych lub w
trakcie zabudowy, rekreacyjno-wypoczynkowych z wytgczeniem kurhandw, pomnikéw przyrody
oraz terendw zieleni nieurzgdzonej niezaliczonej do lasow oraz gruntdw zadrzewionych i
zakrzewionych, nie uwzgledniajgc nieruchomosci gospodarstwa, na ktdrego terenie chow lub
hodowla bedq prowadzone”.(...)

Whnioskodawca zatgczyt do wniosku o warunki zabudowy Decyzje IP.6220.11.2023 z dnia 17 pazdziernika 2023r.,
wydang przez Woéjta Gminy Hajnéwka, w ktérej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia. Przy realizacji inwestycji nalezy spetnié
warunki i wymagania zawarte w/w decyzji IP.6220.11.2023 z dnia 17 pazdziernika 2023 r.

Na terenie objetym wnioskiem brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z tym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6in.zm.) lokalizacja planowanego
przedsiewziecie wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art.59 ust 1.: ,,Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,
polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkdéw zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje sie odpowiednio. (...)”

W omawianej sprawie stwierdza sie, iz spetnione zostaty warunki zawarte w art. 61 ust. 1 upzp:

- W w/w zakresie analizy nie przeprowadza sie - zgodnie z art.61 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.977, z pdézn.zm.) - art. 61 ust.1 pkt 1 nie
stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
zwigzanego z tg zabudowg przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

- inwestycja realizowana bedzie w ramach istniejgcej zabudowy zagrodowej;

- teren posiada dostep do drogi publicznej - dojazd do dziatki poprzez istniejgcy zjazd z drogi
powiatowej Nr 16908 (dziatka ozn. nr geod.460),

— dziatka posiada odpowiednie uzbrojenie terenu dla zamierzonej inwestycji;

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nie lesne — zabudowa zagrodowa,

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

Wskazniki zabudowy powierzchni dziatek zréznicowane. W znajdujacej sie w sgsiedztwie
zabudowaniach wsi — dziatki s3 do$¢ intensywnie zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
gospodarczymi (stanowigcymi uzupetnienie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej). Z uwagi na
znaczacy ich rdznice oraz réznice wielkosci analizowanych dziatek i wielko$¢ planowanego zamierzenia
inwestycyjnego przyjeto (na zasadzie § 5, ust. 2, w/w rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r.) wskaznik zabudowy wynoszacy ok. 0,30 — co jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia
inwestycyjnego.

Istniejgca minimalna linia zabudowy dziatek w obszarze analizowanym wynosi 0k.20,00m od
zewnetrznej krawedzi jezdni. Dopuszczalna na podstawie § 43, ust. 1, ustawy z dnia 21 marca 1985r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z pdzn. zm.) linia zabudowy w omawianym przypadku wynosi
8,00m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej w terenie zabudowanym, oraz linia zabudowy w
wynosi 20,00m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej w terenie zabudowanym.

Z uwagi na stan faktyczny — istniejgcy szerokos$¢ pasa drogowego, oraz planowang zabudowe -
minimalng linie nowej zabudowy dla planowanego przedsiewziecia (na zasadzie § 4, ust. 4, rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) - jako 20,00 m od zewnetrznej krawedzi drogi powiatowej Nr 1690B (dziatka ozn. nr
geod.460) - jak pokazano w zatgczniku graficznym nr 1.

2) teren ma dostep do drogi publicznej;




zjazdy i wejscie na dziatke — dojazd do dziatki poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej Nr 1690B (dziatka ozn.
nr geod.460),

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

Projektowane przedsiewziecie wymaga uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie:

1/ zaopatrzenie w energie elektryczng — poprzez rozbudowe istniejgcego na dziatce przytacza
elektroenergetyczne (w ramach posiadanego zapasu mocy);

2/ zaopatrzenie w wode — poprzez rozbudowe istniejgcego na dziatce przytgcza wodociggowego;

3/ zrzut Sciekéw bytowo — gospodarczych — nie dotyczy;

4/ utylizacja $ciekdw pozostatych (technologicznych) — poprzez zastosowanie gtebokiej scidtki; w budynku
obory wykona¢ szczelng i nienasigkliwg posadzke; powstaty obornik z chowu na gtebokiej scidtce
magazynowa¢ wewnatrz budynku obory przez okres minimum 6 miesiecy w sposdb zapobiegajgcy
przedostawaniu sie odciekéw do wéd i gruntu, zgodnie z przepisami szczegdétowymi;

5/ zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy,

6/ zjazdy i wejscie na dziatke — dojazd do dziatki poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej Nr 1690B (dziatka
ozn. nr geod.460),

7/ odwodnienie terenu — powierzchniowo na dziatke wtasng. Nalezy spetni¢ warunki i wymagania wynikajgce z §
29 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), zgodnie z ktérym: ,,Dokonywanie
zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest
zabronione”,

8/ gospodarka odpadami - odpady powstajgce w czasie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia segregowag,
magazynowa¢ w szczelnych pojemnikach lub kontenerach w wyznaczonych miejscach i w sposdb
zabezpieczajacy S$rodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami, a nastepnie
przekazywaé podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenie w zakresie gospodarowania odpadami;

9) w przypadku kolizji planowanego zamierzenia inwestycyjnego z istniejgca infrastrukturg techniczng — projekt
zagospodarowania terenu uzgodnic z wiascicielami urzagdzen.

10) w przypadku koniecznosci wycinki drzew kolidujgcych z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym — na
wycinke drzew nalezy uzyskac stosowne zezwolenia.

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne, gdyz byt objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktore utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

Teren objety zakresem wniosku stanowi uzytki o klasach: Br-RllIb, Ps I, Lz R llIb.

Planowana inwestycja bedzie realizowana w ramach zabudowy zagrodowej. Powierzchnia gospodarstwa rolnego
zwigzanego z tg zabudowg przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w Gminie Hajnéwka (ktéra wynosi
wg danych GUS — 7,70 ha). Inwestor dysponuje gruntami rolnymi, na ktérych prowadzi dziatalnos¢ rolniczg - wobec
czego nie ma zastosowania przepis art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 2409, z pdzn.zm.) w zakresie ograniczenia przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne.

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi:

a) Whniosek o ustalenie warunkéw zabudowy nie dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktérego istnieje
obowigzek sporzadzenia planu miejscowego. Nie wystepuje zatem przypadek zawieszenia postepowania
administracyjnego do czasu uchwalenia planu.

b) teren dziatki objetej zakresem wniosku znajduje sie poza granicami Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw
(0SO) ,Natura 2000” Puszcza Biatowieska (PLC200004), wyznaczonego rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. nr 25, poz.
133, z pdzn.zm.), oraz poza granicami projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk (SO0) ,Natura
2000”, zatwierdzonym Decyzjg Wykonawczg Komisji (UE) 2020/97 z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie
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przyjecia trzynastego zaktualizowanego wykazu obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych
sie na kontynentalny region biogeograficzny (nr aktu notyfikujgcego C(2019) 8589).
c) planowane przedsiewziecie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 104a
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839 z pdin. zm.);
Whnioskodawca zataczyt do wniosku o warunki zabudowy Decyzje IP.6220.11.2023 z dnia 17 pazdziernika
2023r., wydang przez Wéjta Gminy Hajnéwka, w ktdrej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia. Przy realizacji inwestycji nalezy spetnic¢
warunki i wymagania zawarte w/w decyzji IP.6220.11.2023 z dnia 17 pazdziernika 2023 r.
d) teren dziatki objetej zakresem wniosku znajduje sie poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Puszcza Biatowieska" wyznaczonym Uchwatg Nr XXI11/203/16 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 21
marca 2016r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2016r., poz.1504) w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Puszcza
Biatowieska”, zmienionym Uchwatg Nr L/473/18 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 25 czerwca
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2018r., poz.2911),
e) realizacja inwestycji wskazanej we wniosku inwestora, nie moze narusza¢ w szczegdlnosci przepiséw:
- ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz obowigzujgcych ustalen
planédw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéow
krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o
ochronie przyrody,
- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
- ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach,

— ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 z pdin. zm.),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art.22 ust.2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociaggu.

Projekt decyzji sporzqdzita:
magr inZz. arch. Anna Maria Lebiedziriska-tuksza
Cztonek POIA RP — PD-0122
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