ZARZADZENIE Nr 250/ 17
WOJTA GMINY HAINOWKA
z dnia 15 lutego 2017r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 25 ust. 112 w zwigzku z art. 23 ust. 1pkt. 3
i ust. Id ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2016r.
poz. 2147), zarzagdzam co nastepuje :

§ 1 Przyjmuje sie plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Hajndwka

na lata 2017-2019, stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

8 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Inwestycji, Planowania

Przestrzennego i Gospodarki Gruntami.

8 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatgcznik do Zarzgadzenia Nr 250/17
Wéjta Gminy Hajnoéwka
z dnia 15 lutego 2017r.

PLAN WYKORZYSTANIA
GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY HAIJNOWKA
NA LATA 2017 - 2019
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PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY HAINOWKA NA LATA 2017-2019

1. Wprowadzenie

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy
art. 25, w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (j.t. Dz. U. 2016 poz. 2147) do gminnego zasobu nieruchomosci
nalezg nieruchomosci stanowigce przedmiot wiasnosci Gminy Hajnéwka i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomos$ci bedace w uzytkowaniu i
posiadaniu samoistnym Gminy Hajnowka.

Gminny zas6b nieruchomos$ci moze by¢ wykorzystywany na cele rozwojowe gminy
1 zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na realizacje
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celéw publicznych.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Hajnéwka odbywa sie zgodnie z
zasadami prawidtowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ww. ustawy, w oparciu o
obowigzujgce przepisy prawa.

Zasobem nieruchomosci Gminy Hajndéwka gospodaruje Wojt Gminy Hajnowka.

Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na:

ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

zapewnieniu wyceny nieruchomosci z zasobu,

sporzadzeniu planu wykorzystania zasobu,

zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

wspoétpracowaniu z innymi organami,

wykonywaniu czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci

udostepniane z zasobu oraz prowadzeniu windykacji tych naleznosci,

zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu,

- wydzierzawianiu, wynajmowaniu lub uzyczaniu nieruchomosci,
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- podejmowaniu czynnos$ci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wihasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosciach,
- skladaniu wnioskéw o zalozenie ksiegi wieczystej oraz o wpis w ksiedze
wieczystej,
a ponadto na przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych,
dokonywaniu podziatdbw nieruchomosci oraz scalen, a takze wyposazaniu ich, w miare

mozliwosci, w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Wielko$é zasobu.

2.1. Nieruchomosci gruntowe.
Ogdlna powierzchnia gruntow stanowigcych wiasno$¢ Gminy Hajnéwka, zgodnie z
ewidencja gruntéw, na dzien 2.01.2017r., wynosi 178,8168 ha.

Na terenie Gminy Hajnéwka grunty stanowigce wiasnos¢ Gminy Hajnéwka
wystepujg w 23 obrebach geodezyjnych. Gmina posiada 3 dziatki na terenie Gm.
Narewka obr. Gruszki. Ogétem jest to 520 dziatek otgcznej pow. 178,8168 ha.
Ponadto Gmina Hajnéwka posiada 36,5383 ha gruntow we wiadaniu samoistnym i
166,3028 ha gruntow w uzytkowaniu. W zwigzku z tym, iz Gmina nie posiada

tytutdw wihasnosci do tych nieruchomosci, nie sg one ujete w ewidencji gminne;j.
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2.1.1. Wlasnosé.

STAN GRUNTOW STANOW IACYCH WEASNOSC GMINY HAINOWKA

Z tego
Wie$ llos¢ Powierzchnia

dziatel rolne budowane inne gruntow
Bielszczyzna 12 1 . 11 4,9808
Boryséwka 17 4 7 6 6,3697
Borek 5 2 2 1 1,5600
CzyzyKki 15 2 6 7 7,6202
Chytra 39 10 - 29 16.8461
Dubicze Osoczne 12 3 6 3 3.7529
Dubiny 90 24 7 59 25,8452
Kotowka 16 7 2 7 7,0600
Lipiny 33 6 17 10 6.0035
Mochnate 14 3 6 5 5,1401
Nowoberezowo 33 9 10 14 17,3113
Nowokornino 19 5 3 11 10,5314
Nowosady 78 26 11 41 14,9304
Orzeszkowo 55 23 13 19 18,4534
Pasieczniki Duze 20 . 1 19 7,7614
Rzepiska 9 6 3 - 6,1185
Sawiny Groéd 3 0 1 2 0,3456
Skryplewo 2 - - 2 0,5900
Stare Berezowo 10 5 2 3 5,5851
Trywieza 19 13 3 3 4,4127
Wasilkowo 5 2 2 1 2,4100
Wierzchowskie 1 . : 1 0,2200
Wygoda 9 1 - 8 4,3300
UG Hajnéwka 1 . 1 . 0,4119
Gm. Narewka 3 . “ 3 0.2266
(Gruszki)

RAZEM : 520 152 103 265 178,8168
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Zestawienie gruntdw gminnych, z podziatlem na uzytki gruntowe

OFU

2 P

Uzytek gruntowy
Tereny mieszkaniowe
Tereny przemystowe
Inne tereny zabudowane
Tereny rekreacyjno- wypoczynkowe
Grunty rolne zabudowane
Uzytki kopalne
Nieuzytki
Lasy
Grunty zadrzewione i zakrzewione
Drogi
Laki
Pastwiska
Grunty orne

Sady

Grunty pod rowami, wodami pow. phynacymi i

stojgcymi

Powierzchnia (ha)
0.4971
0.4700
11.4846
3,1903
6,1035
16.7539
10.2993
2,5769
4,7884

263.8543
7.7382
22,7833
34,3253
0,4144
0,7608
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2.1.2 Uzytkowanie wieczyste.

taczna powierzchnia gruntéw gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste
wynosi 0,3967 ha., sa to nizej wymienione dziatki, zabudowane budynkami
stanowigcymi odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci :

- dziatka nr geod. 228/4 o powierzchni 0,03 ha, obr. Orzeszkowo,

- dziatka nr geod. 689 o powierzchni 0,02 ha, obr. Orzeszkowo,

- dziatka nr geod. 700/4 o powierzchni 0,0651 ha, obr. Nowosady,

- dziatka nr geod. 553/6 o powierzchni 0,0716 ha, obr. Nowosady;

- dziatka nr geod. 151/1 o powierzchni 0,07 ha, obr. Borysowka,

- dziatka nr geod. 192 o powierzchni 0,09 ha, obr. Boryséwka,

- dziatka nr geod. 181/2 o powierzchni 0,05 ha, obr. Mochnate;

Powierzchnia nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste:

0,3967

0 wtasnosé

0O uzytkowanie wieczyste

178,4201
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Dochod z tytutu uzytkowania wieczystego przedstawia sie na poziomie
ok. 2 000 z. i zaktada sie, ze w latach objetych opracowanym planem pozostanie na
podobnym poziomie, bowiem zas6b nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste jest niewielki i przy aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, wysokos¢ optaty pozostanie porownywalna do biezgcej.

Zaklada sie réwniez sytuacje, ze nastgpi wptyw wnioskédw o przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, w zwigzku z czym moze
zmniejszy¢ sie zasob nieruchomosci przekazanych w uzytkowanie wieczyste.

W przypadku przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo

wihasnosci nie planuje sie stosowania bonifikat.

2.1.3 Trwaly zarzad.
W trwaly zarzad przekazane sg cztery dziatki o tgcznej powierzchni

4,2643 ha. Sa to dziatki zwigzane z funkcjonowaniem oSwiaty.

Powierzchnia nieruchomosci gminnych przekazanych w trwaty zarzad:

4,2643

O wiasnosé

O trwaty zarzad

178,4201
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2.1.4. Dzierzawa.

W okresie objetym opracowanym planem planuje sie wydzierzawienie
nieruchomosci rolnych, przeznaczonych do dzierzawy na okres do 3 lat, w iloSci 60
dziatek. Szacunkowo, roczne dochody z tytutu dzierzawy wynosi¢ bedg 20 000 zk.

Na dzien opracowywania planu wydzierzawione sg 54 dziatki o tacznej
powierzchni 25,3084 ha.
Stawki czynszu dzierzawnego okreSlone zostaty zarzadzeniem Nr 79/2015

Wédjta Gminy Hajnéwka z dnia 30 wrzesnia 2015r.

Powierzchnia nieruchomos$ci gminnych przekazanych w dzierzawe:

25,3084

O wtasnosé

B dzierzawa

178,4201
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2.1.5. Uzyczenie.

Na nieruchomosci oznaczonej nr geod. 238 o pow. 1,4700 ha potozonej w obr.
Orzeszkowo znajdujg sie nastepujgce budynki: budynek szkoly - pow. uzytkowa
908 m2, budynek gospodarczy - pow. uzytkowa 48 m2 oraz ogrodzenie o wartosci
- oddane w uzyczenie.

Ponadto w uzyczenie zostaty przekazane nieruchomosci gruntowe zabudowane

budynkami Swietlic wiejskich, tj. 16 dziatek otgcznej pow. 6,9578 ha.

Powierzchnia nieruchomos$ci gminnych przekazanych w uzyczenie:

6,9578

O wtasnosé

0 uzyczenie

10
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2.2. Budynki i lokale.
W zasobach Gminy Hajnéwka znajdujg sie nastepujace budynki:

. Budynki zwigzane z administracja:
1 Budynek Swietlicy wiejskiej i Punkt Informacji Turystycznej w Nowosadach (na
dziatce nr geod. 704/2 obr. Nowosady) - pow. uzytkowa 189,00 m2,
2. Budynek Centrum Ekumeniczno-Etnograficznego (na dziatce nr geod. 676 obr.
Dubiny) - pow. uzytkowa 369,57 m2,
3. Budynek Swietlicy wiejskiej w Lipinach ( na dziatce nr geod. 157/1 obr. Lipiny) -
pow. uzytkowa - 90 m2,
4. Budynek remizo-Swietlicy w Mochnatem (na dzialce nr geod. 469/4 obr.
Mochnate) - pow. uzytkowa - 514,00 m2,
5. Budynek bytej szkoly w Nowoberezowie (na dziatce nr geod. 170/3 obr.
Nowoberezowo) - pow. 340,21 m2,
6. Budynek bytej szkoty w Mochnatem (na dziatce nr geod. 196 obr. Mochnate) -
pow. uzytkowa - 346,00 m2,
7. Budynek bytej szkoty w Orzeszkowie (na dziatce nr geod. 238 obr. Orzeszkowo) -

pow. uzytkowa - 139,36 m2,

1. Budynki mieszkalne:

1 Nowosady: na dziatce nr geod. 717/2 budynek o pow. uzytkowej 84,77 m2,

I11. Budynki gospodarcze:
1 Boryséwka:
- na dziatce nr geod. 213 - pow. uzytkowa - 60,00 m2, Nowosady:
- na dziatce nr geod. 704/2 - pow. uzytkowa - 45,00 m2,
- na dziatce nr geod. 717/2 - pow. uzytkowa 92,00 m2, - na dzialce nr geod.
717/2 - pow. uzytkowa 40,00 m2,

2. Dubiny:
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- na dziatce nr geod. 775 - pow. uzytkowa - 8,00 m2,

- na dziatce nr geod. 676 - pow. uzytkowa - 84,00 m2,
3. Nowoberezowo:

- na dziatce nr geod. 171/3 - pow. uzytkowa - 49,50 m2,
4. Orzeszkowo:

- na dziatce nr geod. 151 - pow. uzytkowa - 30,60 m2,

V. Budynki na terenie Miasta Hajnéwka:

Na terenie Miasta Hajndéwka Gmina posiada czes¢ budynku biurowego i
gospodarczego potozonych na dziatce nr geod.1502/49 o pow. 0,4119 ha (udziat w
gruncie - 458/2830; pow. uzytkowa budynku biurowego 424 m2, pow. uzytkowa bud.

gospodarczego 34 m2.

V. Garaze:
1 Orzeszkowo: garaz blaszany (nietrwale zwigzany z gruntem) o pow. 75 m2,

2. Dubiny: dwa garaze blaszaki (nietrwale zwigzane z gruntem), o pow. 75 m2 kazdy.

W naiem przekazane sq nastepujgce lokale:
- lokal uzytkowy o pow. 72,62 m2 (budynek osrodka zdrowia), znajdujgcy sie na
dziatce nr geod. 170/2 o powierzchni 0,12 ha, obr. Nowoberezowo,

- lokal uzytkowy o pow. 8,40 m2w budynku na dziatce nr geod. 775 obr. Dubiny.
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3. Program gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w
latach 2017-20109.

3.1. Udostepnianie nieruchomosci zasobu.

Udostepnianie nieruchomosci zasobu nastepowaé bedzie m.in. poprzez
sprzedaz lub zamiane, dzierzawe, najem, uzyczenie badz tez przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci.

Sprzedaz odbywac sie bedzie w trybie przetargowym lub bezprzetargowym, w
ramach realizacji skladanych wnioskbw w sprawie nabycia nieruchomosci, w
przypadku spetnienia warunkéw przewidzianych prawem. Podstawag zbycia
nieruchomosci jest zarzadzenie Wéjta Gminy Hajnéwka wydane po zasiegnieciu
opinii Komisji Rolnictwa, Finanséw i Rozwoju Gospodarczego Rady Gminy Hajnéwka.

Wyltaczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne stuzace do realizacji
zadan wiasnych gminy, w szczegdlnosci grunty i obiekty uzytecznos$ci publicznej
oraz nieruchomosci niezbedne do realizacji inwestycji gminnych.

Nieruchomos$ci pozostajace w zasobie, nie przeznaczone do sprzedazy i nie
planowane do zagospodarowania na cele inwestycyjne, beda wydzierzawiane do
uzytku rolniczego na okres do 3 lat, uzyczane lub oddawane w uzytkowanie.

W latach 2017-2019 realizowane beda rowniez wnioski o przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci, zgodnie z aktualnymi

przepisami wtym zakresie.

Na dzien opracowywania programu do sprzedazy przeznaczone sg nastepujace
nieruchomosci:
- obr. Dubiny, dz. nr geod. 666/4, pow. 0,8049 ha, cena - 130 900,-
- obr. Dubiny, dz. nr geod. 667/1, pow. 0,2900 ha, cena - 60 600,-
- obr. Dubiny, dz. nr geod. 674/1, pow. 0,3400 ha, cena - 79 200,-
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obr. Dubiny, dz. nr geod. 381/10 o pow. 1,5900 ha, cena - 39 500,-
- obr. Lipiny, dz. nr geod. 124/36, pow. 0,1173 ha, cena - 48 700,-

- obr. Lipiny, dz. nr geod. 15/6, pow. 0,0967 ha, cena - 35 200,-

- obr. Lipiny, dz. nr geod. 15/18, pow. 0,0960 ha, cena - 35 100,-

- obr. Boryséwka, dz. nr geod. 381, pow. 0,2500 ha, cena - 37 000,-
- obr. Wygoda, dz. nr geod. 18/1, pow. 0,3000 ha, cena - 45 000,-

- obr. Kotéwka, dz. nr geod. 53, pow. 0,7900 ha, cena - 43 600,-

- obr. Nowosady, dz. nr geod. 231 o pow. 0,9200 ha, cena - 22 000,-

- obr. Sawiny Gréd, dz. nr geod. 111 o pow. 0,2900 ha, cena - 20 000,-

Wymienione wyzej nieruchomosci zostaly przeznaczone do sprzedazy zgodnie z
uchwatg w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wasnosc¢
Gminy Hajnowka i posiadajg oszacowang, ha podstawie aktualnych operatow

szacunkowych, warto$¢ nieruchomosci. Planowana sprzedaz - wtrybie przetargowym.

Planuje sie uzyska¢ dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci w wysokosSci
szacunkowo 200 tys. zt w roku 2017 i w kolejnych latach - na poréwnywalnym

poziomie.

3.2. Zwiekszanie gminnego zasobu nieruchomosci.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Hajnéwka moze nastepowac poprzez:
- zakup lub zamiane (do realizacji zadan wiasnych gminy, przy czym nabycie mozliwe
bedzie w przypadku zapewnienia odpowiednich $srodkoéw finansowych w budzecie gminy),
- nieodptatne przejecie lub darowizne od oséb fizycznych,
- komunalizacje, gdzie przedmiotem postepowania jest nieodptatne przeniesienie

prawa whasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy,
14



PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY HAINOWKA NA LATA 2017-2019

- nieodptatne przejecie od Skarbu Panstwa lub ANR,
- wywilaszczanie (nabywanie gruntow na cele zwigzane z budowa i przebudowa drég)
- regulowanie stanéw prawnych, zasiedzenia,
- korzystanie z prawa pierwokupu wynikajacego z przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami
Do gminnego zasobu nieruchomosci, w planowanym okresie, zamierza sie nabyc¢
nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan wiasnych gminy, obowigzkow

wynikajacych z przepisow szczegdblnych oraz realizacji innych celéw publicznych.

3.3. Poziom wydatkéw zwigzanych z gospodarowaniem zasobem.

W celu zapewnienia sprawnego gospodarowania zasobem nieruchomosci, w okresie
objetym niniejszym opracowaniem, planuje sie utrzymaé wydatki na poziomie nie
nizszym niz w latach ubieglych. Wydatki, o szacunkowej warto$ci 40 000 z.
poniesione zostang m.in. na:

- sporzadzanie operatéw szacunkowych z wyceny nieruchomosci przeznaczonych do
sprzedazy,

- ustugi geodezyjne dot. podziatbw nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy,

- wznowienia znakoéw granicznych nieruchomosci pozostajgcych w zasobie,

- koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia (wypisy, wyrysy, mapy,
dokumentacja prawna itp.)

- optaty sagdowe oraz koszty sporzadzania uméw notarialnych,

- koszty publikacji informacji, wykazow, ogtoszen w prasie,

- odszkodowania za grunty przejete pod drogi.
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4. Podsumowanie.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla
jedynie gtdwne Kkierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaty
indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomos$ci bedzie wykorzystywany zgodnie z
wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, wynikajgcymi z uchwat budzetowych
na lata 2017-2019, w formach przewidzianych przepisami prawa.

Gmina Hajnéwka gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujagcych przepisbw prawa,
uwzgledniajgc w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje
zadan publicznych. Realizacja prawidiowej polityki gospodarowania zasobem
uwarunkowana jest podejmowaniem dziatah zmierzajgcych do powiekszenia zasobu,
jak réwniez zbywania nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu - w celu

powiekszania dochodéw gminy.

Sporz. Marzena Ostapczuk

16



